@ Consiglio Nazionale delle Ricerche

Determinazione in merito all’autorizzazione alla sottoscrizione dell’atto di modifica e integrazione
al contratto preliminare di locazione avente a oggetto il compendio immobiliare denominato "Ex
Manifattura Tabacchi” di Bari da destinarsi a nuova sede dell’ Area della Ricerca di Bari

Il Consiglio di Amministrazione nella riunione del 24 settembre 2020, ha adottato all’unanimita dei
presenti la seguente deliberazione n. 208/2020 — Verb. 415

IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

VISTO il decreto legislativo del 4 giugno 2003, n. 127 recante “Riordino del Consiglio Nazionale
delle Ricerche”;

VISTO il decreto legislativo 31 dicembre 2009, n. 213 “Riordino degli Enti di Ricerca in attuazione
dell’art. 1 della Legge 27 settembre 2007, n. 165”;

VISTO il decreto legislativo 25 novembre 2016, n. 218 “Semplificazione delle attivita degli enti
pubblici di ricerca ai sensi dell’articolo 13 della legge 7 agosto 2015, n. 124”;

VISTO lo Statuto del Consiglio Nazionale delle Ricerche, emanato con provvedimento del
Presidente n. 93, prot. AMMCNT-CNR n. 0051080 del 19 luglio 2018, di cui é stato dato I’avviso
di pubblicazione sul sito del Ministero dell’Istruzione, dell’Universita e della Ricerca in data 25
luglio 2018, entrato in vigore in data 1° agosto 2018;

VISTO il Regolamento di organizzazione e funzionamento del Consiglio Nazionale delle Ricerche,
emanato con provvedimento del Presidente n. 14, prot. AMMCNT-CNR n. 0012030 del 18 febbraio
2019, di cui e stato dato I’avviso di pubblicazione sul sito del Ministero dell’Istruzione,
dell’Universita e della Ricerca, in data 19 febbraio 2019, sul sito del CNR, entrato in vigore in data
1° marzo 2019;

VISTO il Regolamento del personale del Consiglio Nazionale delle Ricerche, emanato con decreto
del Presidente del 4 maggio 2005, prot. n. 25035 e pubblicato nel Supplemento ordinario n. 101 alla
Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana n. 124 del 30 maggio 2005;

VISTO il Regolamento di amministrazione contabilita e finanza del Consiglio Nazionale delle
Ricerche, emanato con decreto del Presidente del 4 maggio 2005, prot. n. 25034 e pubblicato nel
Supplemento ordinario n. 101 alla Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana n. 124 del 30 maggio
2005;

RICHIAMATE le delibere del Consiglio di Amministrazione n. 114/2016 del 3 agosto 2016 e
n. 33/2017 del 9 marzo 2017, che hanno autorizzato, in data 5 aprile 2017, la sottoscrizione del
contratto preliminare di locazione tra il CNR e I'INVIMIT (Investimenti Immobiliari Italiani
Societa di Gestione del Risparmio Societa per Azioni) per la realizzazione della nuova sede
dell’Area di Bari, atto stipulato presso lo studio del Notaio Pietro Marzano, Rep. 10.732, Registrato
Agenzia Entrate il 11.04.2017 al n. 10203, serie IT;
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CONSTATATO che il contratto di locazione sopra richiamato, prevede la realizzazione da parte di
INVIMIT, della nuova sede dell’Area della Ricerca di Bari del CNR presso una porzione del
complesso immobiliare denominato ex Manifattura Tabacchi;

CONSTATATO che successivamente sono emerse ulteriori e diverse esigenze funzionali da parte
degli Istituti del CNR, e quindi sono intervenute interlocuzioni tra CNR e INVIMIT, sempre seguite
da dettagliate relazioni presentate al Consiglio di Amministrazione: Relazione dell’11.12.2018,
Informativa al CdA del 30.07.2018, Informativa al CdA del 26.02.2019;

CONSTATATO che a seguito di questi incontri CNR/INVIMIT (riunioni del 31 gennaio e 14
febbraio 2019), & emersa la necessita di apportare modifiche e integrazioni al contratto preliminare
di locazione e di trovare una soluzione percorribile e soddisfacente per entrambe le parti;

CONSIDERATO che durante le predette interlocuzioni, si € tra I’altro deciso, al fine di garantire al
Fondo il rientro dell’investimento, di prevedere I’allungamento dei tempi contrattuali di locazione
da 9+6 anni a 9+9 anni, mantenendo pero invariato, il canone annuo, pari a euro 1.680.000 tutto
compreso, mentre rimangono a carico del CNR tutte le forniture e dotazioni specifiche da installare
successivamente all’ultimazione dei lavori (celle frigo, carroponte, box prefabbricati laboratori,
impianti rete/dati, telefonia, controllo accessi e allarme, tende oscuranti, depositi reagenti e solventi,
serra) fermo restando che I’Invimit realizzera a suo carico tutte le predisposizioni edili e
impiantistiche necessarie;

CONSTATATA anche, I’intervenuta Conferenza dei Servizi decisoria (ex art. 14 L. n. 241/1990)
tenutasi presso il Comune di Bari e il conseguente atto deliberativo di Consiglio Comunale della
Citta di Bari, n. 2020/00015 del 23 aprile 2020;

CONSIDERATA quindi la necessita di procedere alla sottoscrizione, previa autorizzazione del
Consiglio di Amministrazione del CNR, dell’atto di modifica e integrazione al contratto preliminare
di locazione del 5 aprile 2017, avente ad oggetto il compendio immobiliare denominato “Ex
Manifattura Tabacchi” da destinarsi a nuova sede dell’Area della Ricerca CNR di Bari, gia
autorizzato con determina n. 33/2017 seduta del 9 marzo 2017,

VISTA la relazione predisposta dal Dirigente dell’Ufficio Patrimonio Edilizio, sottoscritta dal
Direttore Generale e trasmessa con prot. AMMCNT-CNR n. 0041752 del 26 giugno 2020
concernente I’autorizzazione alla sottoscrizione dell’atto di modifica e integrazione al contratto
preliminare di locazione avente a oggetto il compendio immobiliare denominato "Ex Manifattura
Tabacchi™ di Bari da destinarsi a nuova sede dell’ Area della Ricerca di Bari;

VISTO il verbale del Collegio dei Revisori dei Conti n. 1662/2020 — del 1/7/2020;

VISTA la nota di chiarimenti della Dirigente dell’Ufficio Patrimonio Edilizio al predetto verbale
notifica prot. n. 44995/2020 del 9/7/2020;

VISTA l’integrazione alla relazione predisposta dal Dirigente dell’Ufficio Patrimonio Edilizio,
sottoscritta dal Direttore Generale e trasmessa con prot. AMMCNT-CNR n. 0045310 del 10 luglio
2020, concernente I’autorizzazione alla sottoscrizione dell’atto di modifica e integrazione al
contratto preliminare di locazione avente a oggetto il compendio immobiliare denominato "EXx
Manifattura Tabacchi" di Bari da destinarsi a nuova sede dell’ Area della Ricerca di Bari;
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VISTA la relazione di sintesi del Dirigente dell’Ufficio Patrimonio Edilizio del 21 luglio c.a.
(prot. AMMCNT-CNR n. 0047635/2020) relativamente alla politica di riduzione della spesa riferita
ai canoni di locazione sostenuti dall’Ente

VISTA la nota di ulteriori chiarimenti della Dirigente dell’Ufficio Patrimonio Edilizio al Collegio
dei revisori dei conti prot. AMMCNT-CNR n. 0051815/2020 del 6/8/2020;

VISTA la relazione predisposta dal Dirigente dell’Ufficio Patrimonio Edilizio, sottoscritta dal
Direttore Generale e trasmessa con prot. AMMCNT-CNR n. 0057136 del 18 settembre 2020
concernente I’autorizzazione alla sottoscrizione dell’atto di modifica e integrazione al contratto
preliminare di locazione avente a oggetto il compendio immobiliare denominato "Ex Manifattura
Tabacchi” di Bari da destinarsi a nuova sede dell’Area della Ricerca di Bari contenente i
chiarimenti forniti al Collegio dei Revisori dei Conti

RITENUTA la necessita di deliberare in merito;
DELIBERA

1. di approvare lo schema dell’ Atto di modifica e integrazione del contratto preliminare di locazione
dell’immobile denominato "Ex Manifattura Tabacchi" da destinarsi a nuova sede dell’area della
Ricerca di Bari, ad un canone annuo di € 1.680.000,00 fermo restando I’acquisizione del parere di
congruita da parte degli Enti preposti;

2. che lo schema di atto di modifica e integrazione potra subire piccole variazioni non sostanziali
alla definitiva stipula dello stesso;

3. di autorizzare la Dott.ssa Elena Palumbo, in qualita di Dirigente dell’Ufficio Patrimonio Edilizio
della Direzione Centrale Servizi per la Ricerca alla sottoscrizione dell’Atto di modifica e
integrazione del contratto preliminare di locazione dell’immobile denominato "Ex Manifattura
Tabacchi" da destinarsi a nuova sede dell’area della Ricerca di Bari, ad un canone annuo di
€ 1.680.000,00 per 9+9 anni. L’avvio della decorrenza del canone locativo avra inizio a partire dal
deposito della segnalazione certificata dell’agibilita. Si provvedera ad acquisizione del parere di
congruita del canone annuo, da parte degli Enti preposti.

IL PRESIDENTE
F.to digitalmente Massimo Inguscio
IL DIRETTORE GENERALE
IN FUNZIONE DI SEGRETARIO
F.to digitalmente Giambattista Brignone



